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Almen Boligselskabet Centrum Danmark
Afdeling 80-68

Til beboerne juni 2020

REFERAT af ordinzert afdelingsmgade afholdt torsdag, den 11. juni 2020 kl. 10.00
i Felleshuset, Albuen, 5580 Ngrre Aby.

19 beboere repraesenteret fra 15 husstande. Desuden deltog organisationsbestyrelsesfor-
mand Niels Bebe, ejendomsmester Finn Madsen samt kundechef Claus Olesen

Dagsorden:
1. Valg af dirigent, referent og stemmeudvalg
REFERAT: Claus Olesen blev valgt som dirigent. Claus Olesen blev valgt som re-
ferent. Stemmeudvalg ville blive nedsat s&fremt behov herfor mitte opsta.

2. Afdelingsbestyrelsens beretning
REFERAT: Formand Birthe Sonne Andersen informerede om livet i Albuen. Der har
veeret afholdt en god Mortens aften samt julehygge. Som fgige af Corona-nedluk-
ningen i fordret er der gdet noget socialt samvaer tabt, hvilket m& forsgges indhen-
tet.
Slutteligt kom en opfordring til at huske at sammenpresse affaldet, herunder iszr

pap.

3. Orientering fra organisationsbestyrelsen
REFERAT: Fusionen af i alt 5 boligselskaber er nu blevet en realitet.
I oktober 2018 blev fusionen i de respektive 5 boligselskabers reprasentant-
skaber med stort set enstemmighed vedtaget.
Fusionen tradte formelt i kraft pr. 01-10-2019.
Organisationsbestyrelsen vil Isbende arbejde for, at boligselskabernes boliger
blive sd gode og samtidig s& billige som muligt.
For 11 af boligselskabets 13 afdelingers vedkommende har det betydet, at der
er a&ndret regnskabsér, sdledes at regnskabsiret nu er 01-10 til 30-09.
Almen Boligselskabet Centrum Danmark som er det nye navn p& vores bolig-
selskab, bestar af ca. 1.200 boliger. Ja navnet p& boligselskabet er langt, men
en forkortelse til ABCD i daglig tale virker naerliggende.
Organisationsbestyrelsen bestar i en overgangsperiode p& pt. af 13 medlem-
mer. Pr. 01-10-2021 er det vedtaagtsmassigt bestemt, at bestyrelsen reduce-
res til 9 medlemmer. Alle medlemmer er pé valg inden da. Valg vil finde sted
pa reprazsentantskabsmgdet til marts 2021.
Indtil nu er afholdt 4 organisationsbestyrelsesmgder.
Af emner vi har behandlet i bestyrelsen kan navnes:
Helhedsplaner i Munkebo, Bred og Nr. Aby.
Pabud om gget brandsikkerhed p& Plejecenter Kildebakken i Vissenbjerg
Nyt navn til servicecenter. - Det nye navn er “Servicecenter ABCD”
Markedsfgring, synlighed og skiltning. Organisationsbestyrelsen har be-
sluttet, at i hgjere grad skal have synliggjort vores nye navn. Denne
synlighed vil udmgnte sig i form af @ndret tryk p4 ejendomspersonalets
arbejdstgj, 2andret navn pa boligselskabets biler og endelig ajourfa-
ring/nye skilte ud for diverse udvalgte bebyggelser.
» Endelig har det Isbende varet et tema at fa fastsat en strategi og mal-
sztning for vores nye boligselskab. Til dette arbejde indhentes hjzelp fra
Domea.dk
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Fremlzeggelse af afdelingens seneste 3rsregnskab til orientering

REFERAT: Arets resultat udviser et overskud p4 kr. 542.248, -.

Overskuddet skyldes primzert, at der har vaeret faerre udgifter til nettokapitaludgif-
ter, el, renholdelse og til almindelig vedligeholdelse end budgettet. Herudover har
afdelingen modtaget flere renteindtaegter, som ikke var budgetteret samt ind-
teegtsfart restbelgb fra overskydende B-ordnings saldi.

Behandling af indkomne forslag

Forslag om afheendelse af faellesvaskeriet

REFERAT: forslaget blev vedtaget

Forslag om afdelingssammenleegninger med 2 afdelinger i Glamsbjerg

REFERAT: forslaget blev vedtaget

Efterskrift: forslaget blev ikke vedtaget i en afdeling i Glamsbjerg

Forslag om etablering af faelles affaldslgsning for Kongshgjcenteret, Albuen og Stgttecente-
ret.

REFERAT: forslaget blev vedtaget, idet etableringsomkostningerne hertil blev an-
sldet til kr. 150.000,-. Pladsen vil blive etableret, siledes at den er fremtidssikret
med hensyn til gget krav til plads.

Forslag om inddragelse af faelleshuset p& Kongsgaardsvej 7 til ejendomskontor, n3r helheds-
planen p& Kongshgjcenteret bliver igangsat.

REFERAT: forslaget blev vedtaget, idet der blev henvist muligheden for brugen af
faellesfaciliteterne p& Kongshgjcenteret.

Forslag om renovation tilbage til gammel ordning for Albuen

REFERAT: forslaget blev tilbagekaldt - jfr. forslaget om falles affaldsigsning
Forslag om szrskilt arsregnskab og budget for Albuen

REFERAT: Sazerskilt regnskab og budget for Albuen er ikke muligt, idet Albuen er en
del af en storre afdeling. Forslaget blev derfor ikke sendt til afstemning.

Forslag om aflgb i badevaerelsers brusenicher.

REFERAT: Albuens bygninger er taget i brug i &r 2000. Der er givet ibrugtagnings-
tilladelse ud fra det den gang g=ldende bygningsreglement. Men dette andre dog
ikke pd, at faldet | brusenicherne enkelte steder er lavet forkert. Dette forhold er
navnt under 1-ars og 5-ars eftersynet uden manglen er udbedret. Dette er ikke ac-
ceptabelt.

Godkendelse af bestyrelsens forslag til driftsbudget for det kommende regnskabsar
REFERAT: Fremlagte driftsbudget laegger op til et gennemsnitligt huslejefald p&
5,50% svarende til kr. 367.000, -. Hovedarsagen til faldet skyldes primaert fgl-
gende faerre budgetterede udgifter: vand kr. 40.000,-, el- og varme kr. 60.000,-,
renholdelse kr. 242.000, - og henlaeggelser til fremtidig planlagt vedligeholdelse p&
kr. 230.000, -. Endelig er indtaegterne fra resultatkontoen forgget med kr.
252.000,-Omvendt stiger udgifterne til indbetaling til boligselskabets dispositions-
fond med kr. 63.000,-, vaskeri med kr. 95.000,- og kontingent til BL stiger med kr.
15.000, -.

Driftsbudgettet blev vedtaget.

Nyt fra Servicecenter ABCD ved Claus Olesen.
REFERAT:

Kongshgjcenteret:
Domea Byg er er i gang med at lzegge sidste hand pa ansggning til Landsbyggefon-
den. Nar materialet er udarbejdet vil der blive indkaldt til ekstraordinaert afdelings-

mgde med henblik pd en narmere gennemgang og efterfglgende afstemning.



Renggring:

Organisationsbestyrelsesformand Niels Bebe samt kundechef Claus Olesen har haft
mgde med Middelfart Kommune, idet kommunen har afholdt udgifter til renggring
af beboernes falles opholdsarealer. Resultatet heraf blev, at beboerne p& Kongs-
hgjcenteret fremtidig bliver szerskilt opkraevet for rengoring af arealerne.

Fusion:
I forbindelse med fusionen er der blevet udarbejdet en brochure som er blevet
husstandsomdelt til alle beboere.

Status pa effektiviseringer:

Jeg har tidligere orienteret om, at landets almene boligselskabet er blevet p&-
lagt at skulle reducere driftsudgifterne med samlet 1,5 mia. kroner senest i
2020 svarende til kr. 3.000, - pr. lejemal. S3 melder det naturlige spgrgsmal
sig sd: Hvordan er det géet indtil nu? For jeres “gamle” boligselskabs vedkom-
mende er der pr. 30-09-2019 sparet kr. 177.979, - i forhold udgifterne i 2014,
der er udgangspunktet. Belgbet pr. lejemal udgor kr. 1.728, -.

MEN pa grund af fusionen, der fandt sted pr. 01-10-2019, da kan der argumen-
teres for, at besparelserne i udgifterne, der jo som bekendt har direkte indfly-
delse pa huslejernes stgrrelser skal ses pa det samlede boligselskabs besparel-
ser.

Her er der samlet set ske en reduktion i udgifterne pa 3,7 mio. kroner; sva-
rende til kr. 3.166, - pr. lejemal. S alene ud fra denne betragtning m3 fusio-
nen anses for at have vaeret det eneste rigtig.

Vi er imidlertid af den opfattelse, at vi ganske vist er i mal nu, men vi arbejder
Isbende p&, at gore hvad der stir i vores magt med hensyn til at minimere ud-
gifterne, sdledes at huslejerne ikke skal stige mere end hgjest ngdvendigt.

Vi tror ogsa p3, at der kommer en effektiviseringsdagsorden version 2,0. Vi hg-
rer f.eks., at offentlige udgifter skal reduceres med 2% &rligt. Et sddan krav
kunne ogsd meget vel komme til os. Nu lyder ordet "effektiviseringer” maske
negativt. Men husk pd, at alt sammen er til gavn for en minimering af husle-
jerne.

Sa vi fortsaetter pa servicecenteret med at minimere udgifterne. Forslag p&
dette afdelingsmgde er et eksempel herpa.

Effektiviseringerne taler da ogsa sit tydelige sprog, nar vi kigger pd huslejeud-
viklingen hen over de sidste 5 &r.

I boligselskabets 13 afdelinger er husleje i gennemsnit pr. afdeling kan steget
med 0,08% pr. ar.

En tydelig tendens er, at jo mindre en afdeling er, jo mere er huslejen steget.
Og omvendt med jo stgrre en afdeling er, jo mere er huslejen faldet.

Konkret for jeres afdeling er huslejen hen over de sidste 3 &r i gennemsnit fal-
det med 2,50% pr. ar.

Opringning til servicecenteret:

Vi oplever et stigende antal tif. opkald til servicecenteret. I de forste 9 uger af
2020 har vi sdledes haft 170 flere beboer-opkald end tilsvarende periode i
2019. Dette svarer til en stigning pa 28%. Det kan derfor vaere vanskeligere at
komme igennem pr. telefon til servicecenteret. Derfor vil jeg opfordre jer til, at
Ii stedet sender os en e-mail - eller om bedre bruger den App, der hedder
"Boligservice”. Hvis I vaelger at ringer, skal opfordringen herfra lyde p3a, at der
er stogrst sandsynlighed for at komme hurtigt igennem 1 timer efter vores tele-
fon-dbningstid. Og ja - dette bliver udmeldt hele vejen rundt ©

Valg af formand for afdelingsbestyrelsen for 2 ar
Intet valg da Birthe Sonne Andersen er valgt til 2021,

Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer for 2 ar
P8 valg er Bente Reimer Sgrensen og Inge Gregersen. Carsten Kristiansen og Henry Carisen
Hedeman er valgt til 2021,



REFERAT: Inge Gregersen blev genvalgt, men Bente Reimer Sgrensen valgte ikke at
genopstille. Eva Mortensen blev valgt.

10. Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen for 1 &r
Pa valg er Eva Mortensen og Kirsten Klausen
REFERAT: Som 1. suppleant blev Kirsten Klausen valg og som 2. suppleant blev In-
ger Hgjholt valat.

11. Eventuelt valg af repraesentantskabsmedlemmer for 1 &r.
Afdelingsmedet har tidligere besluttet, at afdelingsbestyrelsen vaelger afdelingens repraesen-
tantskabsmedlemmer. Afdelingen har 5 stemmer i repracsentantskabet.
REFERAT: Ingen zendringer

12. Eventuelt
REFERAT: Ombygning af husene i tide. N&r dette bliver aktuelt kan der blive tale

om at inddrage Landsbyggefonden.

Serskilte aftaler om graessldning ophgrer, ndr vaekstsaesonen 2020 slutter. Fremti-
dige aftaler om “privat” graessldning kan aftale med ejendomsmester Finn Madsen.
Prisen for en sasons graesklipning er kr. 1.000,-. Belgbet opkraves via huslejebe-
talingen pr. 1. april for den kommende szzson.

Vissenbjerg, den 12-06-2020
Referat godkendt
Dirigent: Formand:

Loy A Bl Spwevee niliiterd)

Claus Olesen Birthe Sonne Andersen



